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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسةة الشةروط والمواصةفات 

أو عةن طريةق   Furas.momra.gov.saوذلة  عةن طريةق الموقةع الالكترونةي  الكترونياً،
أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف   باستثناء" ,  ص  فرالاجهزة الذكية"  يق  طبت

من المستثمر او من يفوضة  ويكتةب علية  اسةم المسةتثمر وعنوانة  وأرقةام   –مختوم ومغلق  
هواتف  ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عن  لفتح المظةاريف مةع ارفةاو صةورة مةن 

   .ليا لالكتروني المشارع اوقالضمان البنكي في الم
 

 هل مرفق؟  المستند  م 
 

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء  1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته  2
   شخص غير مقدم العطاء( 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء   3
   لديه صلاحية التوقيع 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   ر غير سعودي صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثم 5

صور من شهادات الخبرة تتناسب مع طبيعة المشروع )في حال   6
   وجودها( 

إضافة أصل خطاب الضمان البنكي باسم بلدية عسفان معتمد لدى  7
   البنك السعودي المركزي 

صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول لنفس سجل   8
   .المنشأة المتقدم بها

لغرفة التجارية سارية المفعول لنفس صورة من شهادة الاشتراك با  9
   .المنشأة المتقدم بها

صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية لنفس  10
   .المنشأة المتقدم بها

   .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة لنفس المنشأة المتقدم بها 11

صورة من إثبات العنوان الوطني صادرة من موقع سبل )البريد   12
   السعودي( 

   كراسة الشروط والمواصفات  13
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة . ب
 الشروط والمواصفات 

 
وتشغيله وإدارتـه مـن المسـتثمر بـالموقع   المراد إقامته  مركز للاستشفاء والتأهيلهو   المشــروع:

 .المحدد 

تشفاء  مركز للاس م عليها ة موقعها، والتي يقا ديتـحدد الأمانة أو البلهو أرض  العقار:
 . تأهيل وال

 المستوصـفات و   وإدارة وتشـغيل  تشغيلتزاول نشاط    مؤسسة مرخصةهو شركة أو   المستثمر:  
 .مركز للاستشفاء والتأهيلو

 لدخول المزايـدة سـواء كانـت شـركة أو مؤسسـة أو يقصد به الجهة التي تقدم عرضا   مقدم العطاء
 د.فر

 المستشــــــفيات 
 الأهلية

خاصـة بالصـحة النفسـية   أطباءدات  عيا  التي يوجد بها  هيلمركز للاستشفاء والتأ  هو
 الخ .تنويم للمرضي وأماكنوالعلاج الطبيعي  الإدمانومعالجة 

ذ شكل مزايدة بهدف الحصول على  تأخ ستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافسة:
 ة. العقارات والأنشطتأجير   د عن  الأمانة تبعها تأعلى سعر، و 

 اسة الشروط والمواصفات رك الكراسة:
المنافسة  

 الالكترونية  
 

عن طريق الموقع الالكتروني   تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
Furas.momra.gov.sa   " أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص 
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 جراء المزايدة الجدول الزمني المتوقع لإ  .ج

 السنة الأولى ار إيجالعقد ودفع حتى بداية سريان 
 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  ـــــــانالبيـــــــــــــــــــــــ

حسب الإعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 فرص 

ن بمنصة  حسب الإعلا كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
 فرص 

حسب الإعلان بمنصة   الإعلان كما هو محدد في موعد فتح المظاريف 
 فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية المزايدة  إعلان نتيجة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ إشـعار 
بمراجعتهــا، فــمن لــم  رللمســتثم الأمانــة
طـي نهـائي، ويع  سـل لـه إشـعاريريراجع  

 وما  مهلة إضافية خمسة عشر ي

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر  بداية سريان مدة العقد 
ــة  ــة/ البلديــ ــن الأمانــ ــع مــ ــليم موقــ تســ

ع المســتثمر والمســتثمر، وإذا لــم يــتم توقيــ
ره محضــر تســليم العقــار يــتم إشــعا ىعلــ

مدة العقد مـن   ب بداية سريانخطيا  وتحس
 شعار.تاريخ الإ

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ة مقةةةةةةدم  .1
 

عامـة عـن طريـق الظـرف المختـوم بـين المسـتثمرين   يدةفي طرح مزا     نجرانترغب أمانة /  
وفـق بمنتـزه الملـف فهـد  مركز للاستشفاء والتأهيـل  تشغيل وإدارة  مخصص لإقامة  موقعلتأجير  

التـي يجـب والتي توضح المعلومات  المرفقة،التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات 
 المزايدة. م لهذهطاءاتهتقديم ع اتها عند ومراع بها،على المستثمرين الإحاطة 

ــة  ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ ــة بالمسـ ــة / البلديـ ــب الأمانـ ــةوتهيـ ــات الكراسـ  لمحتويـ
والتزامـــات  للعقـــد،والجوانـــب القانونيـــة  الفنيـــة،للتعـــرف علـــى الاشـــتراطات والمواصـــفات 

رية امفرصــة الاســتثيمكنــه مــن تقــديم عطــاء مــدروس يتــيح لــه الفــوز بالبمــا  المســتثمر،
 البلدية أهدافهاويحقق للأمانة /  المتاحة،
البلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات أو استيضـــاحات مـــن المســـتثمرين  الأمانـــة/ وترحـــب 

ــول  ــي دخ ــراغبين ف ــدة،المزال ــن  اي ــارات أو الاستيضــاحات ويمك ــديم الاستفس ــتثمرين تق للمس
 حدى الطرق التالية:بم
 :مكتوبا الاستفسار وتقديمبلدية ة/بالانمبالأ المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

  تالإيراداوكالة الاستثمارات وتنمية 
 6000تحويلة  0175232652تليفون:    

 فاكس:  ............................. أو على .2
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  وصف العقــار .2
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 ار ةةةةةعقوصف ال .2

 
 بمنتزه الملف فهد  مركز للاستشفاء والتأهيل انشاء وتشغيل وصيانة  نوع النشاط 

 للنزلاء  متنزه  –  للإقامةغرف  – مركز للاستشفاء والتأهيل  مكونات النشاط 
   دمة مركز الاستشفاء في حكمها لخوما  –مبني خدمي وطبي 

      سقام  الحي نجران      المدينة ار ـع العقـــموق

        متر   30طريق عرض  /    الشارع

     استشفاءمركز : رقم العقار  1442ن/ /44  : ط رقم المخط

 عقارـالــدود ح
 

 م     42.13     بطول  متر   10شارع عرض   شمالا  : 

 م    64.37    بطول    مسطح اخصر   :  با  جنو 

 م  120.87    بطول  متر 30شارع عرض    شرقا  : 

 م   116.05    بطول  متر 10شارع عرض  غربا  :

 أرض فضاء   نوع العقار

 2م    6192.60       مساحة الأرض 

 حسب أشتراطات الرخص الفنية   مساحة المباني 

 ة حسب أشتراطات الرخص الفني  عدد الأدوار 

 مسلح  نوع البناء 

 
 الخدمات بالعقار

 
 
 

 بيانات أخرى
 

 
 



 المملكة العربية الســــعودية        
 والقروية والاسكانوزارة الشئون البلدية 

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 مركز للاستشفاء والتأهيل 

 

   

   اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 خول المزايدة والتقديمطات داشترا .3

 
 المزايدة: من يحق ل  دخول 3/1

وإدارة   تشـغيل  يحملون رخصـة  والذين  السعوديين  المستثمرينو  والشركات   للأفراد   يحق
لمزايــدة. مــا عــدا ه اهــذ  يالتقــدم فــ مركــز للاستشــفاء والتأهيــلاو  الأهليــةستشــفيات الم

ويحـق ن التعامـل، مدة المنع م تنتهيحتى  قضائيأو بحكم  الممنوعين من التعامل نظاما  
انوا ممـن يتـأخرون فـي ، أو كـمسـتحقات متـأخرة  علـيهم  الذين  استبعاد   و البلديةللأمانة أ

د رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة والقرويـة والموافقـة علـى عـبموعدها  عـنسداد الأجـرة  
  .ادهاستبع

 العطاءات:مكان تقديم  3/2
باسم معالي   اهتمبخ  والمختومةالأمانة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  

 أمين منطقة نجرانسعادة  / أمين
الدراسـات   لإدارة  باليـد تسـليمها  عـن طريـق منصـة فـرص ثـم يـتم    إدخالهـاوبحيث يـتم  

 نجــران، /الأمانــة  يفــ الإيــرادات ســتثمار وتنميــة ســتثمار بوكالــة الاوتطـوير اعمــال الا
بالبريد المسجل  والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله

 : التاليعلى العنوان 
 ة نجران منطقأمانة/ 

  نجرانمدينــــــــــــــــة  
 ................ص. ب .........................الرمز البريدي .................

 ت:اءاالعطتقديم  موعد 3/3
 ءيقبةل أ  عطةا فرص ولنبمنصة  يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد 3/4

 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. هذاد بعيرد 
 موعد فتح المظاريف: 
صةةباحا حسةةب اليةةوم  ةالعاشةةر السةةاعةف هةةو لفةةتح المظةةاري الموعةةد المحةةدد 3/5

 ي الاعلان بمنصة فرصوالتاريخ الموضح ف
 :اءتقديم العط 3/6

ق بالدقة اللازمة، وذلف طباعة أو على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرف 3/6/1
المداد، والالتزام التام بما تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط ة بكتاب

 لحقاتها.والمواصفات وم
اء يجب ترقيم صفحات العطـف  في حال حدوث ا  خلل في نظام منصة فرص 3/6/2

نفسه، أو الشخص المفوض مـن قبلـه،   مرستثالمعليها من    ومرفقاته والتوقيع
يجب إرفـاق أصـل   خص مفوض اء من شطوإذا قدم الع  لف ختمها بختمه.وكذ 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجارية،التفويض مصدقا من الغرفة 
ويةةتم ارفةةاو كةةل المسةةتندات  الإلكترونيةةةتقةةدم العطةةاءات عةةن طريةةق المنافسةةة 

 ويجب علةى المسةتثمر تقةديم  ت الكترونياً صفامواوالالمطلوبة في كراسة الشروط  
مان البنكةي فةي لمواصةفات والضةاسةة الشةروط واكرو من العطاء  مطبوعةنسخ   

 خةال جميةع الأوراوالمسةتثمر اد وعلةى ظرف مختوم في اخر يةوم لتقةديم العطةاء
  PDFوالمستندات بصيغة 

  ههو الكترونيا ولا يعتد بغير علما بان الاصل في تقديم العطاء
فنيةة  لأسةباب الإلكترونيةةة في حال تعذر تقديم العطاء عةن طريةق المنافسة 3/6/3

ي يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عن  داخةل ظةرف لعطاء فا  يقدم
عليةة  مةةن الخةةارج اسةةم المنافسةةة واسةةم مختةةوم بالشةةمع الاحمةةر ويكتةةب 

د سةدا  يثبةتلفةاكس مةع تقةديم مةا  المستثمر وعنوان  وارقام هواتف  ورقم ا
  الكراسة. يمةق
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 كتابة الأسعار: 3/7

 ند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :لمستثمر عيجب على ا
أن يقدم السـعر بالعطـاء وفقـا  لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  3/7/1

جراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشـطب أى بنـد يجوز له إ
 عرض المخالف لذلف.ال بعد دة أو مواصفاتها، ويستمزايمن بنود ال

 دي.السعو )حروفا ( بالريالطاء أرقاما  وكتابة تدون الأسعار في الع 3/7/2
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فـى  3/7/3

سعر يجب أن تعاد كتابته مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع عرض ال
 عليه وختمه.

 ة سريان العطاء:دم 3/8

لمحةةدد لفةةتح المظةةاريف، يومةةاتً تسةةعون يومةةاً مةةن التةةاريخ ا90اء )لعطةةن امةةدة سةةريا

العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل ، ويبقى العطاء   ب مد سريانالحق في طلوللأمانة/  
ل وغيةر جةائز الرجةوي فية  مةن وقةت تقديمة ، وحتةى نهايةة مةدة سةريان نافذ المفعو
 العطاء.

 
 :الضمان
 % مةن قيمةة إيجةار سةنة  25مان يعةادل قيمةة  ء ضعطايقُدم مع ال  أن  يجب 3/9/1

 المركةز نة  البلةدى معتمةد  واحدة، ويقدم فى شكل خطاب ضمان مةن بنة 
ن واجةب ، وأن يكون غير مشروط، وغير قابةل لللغةاء، وأن يكةوالسعود 

جةة إلةى إنةذار أو حكةم الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلديةة، دون الحا
 يةوم 90ب الضمان سارياً لمدة لا تقةل عةن خطاون كما يجب أن يك،  قضائي

 يد عند الحاجة.من تاريخ فتح المظاريف، وقابلاً للتمد
 

يستبعد كل عطاء لا يرفق ب  أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضةمان   3/9/2
 أو يكون خطاب الضةمان السنو ،% من قيمة الايجار  25ب  أقل من قيمة  

ر الحةق فةي الاعتةرال علةةى تثملمسةمسةتثمر، ولةةيس لمقةدما بغيةر اسةم ال
 الاستبعاد.

 لإفراج عن الضمان:د اموع 3/9
لأصـحاب   المزايـدة ويـرد قبولة فور البـت فـي  المات غير  يرد الضمان لأصحاب العطاء

 ور قرار الترسية.د صالعطاءات المقبولة بعد 
 مستندات العطاء: 3/10

 كره:د ذ وارة وبالترتيب اليجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالي
مـا  مستثمر، أو ممن يفوضـه لـذلف، ومختونموذج العطاء والتوقيع عليه من ال 3/11/1

 توقيع.تاريخ الع إثبات بختمه، م
وذلـف إذا قـام   ، أو وكالـة شـرعية،الغرفـة تجاريـةتوكيل رسـمي موثقـا مـن   3/11/2

 توقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بال
بـت أن المسـئول عـن الشـركة أو يث  ما  شركة يجب إرفاقوإذا كان المستثمر  

ة عـن يـع نيابـللتوق  يةى وقع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحوكيلها الذ 
 شركة.ال

لشـركات التجـاري سـكني للمؤسسـات واصورة سارية المفعـول مـن السـجل   3/11/3
 . فقط

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
وطبقا للشـروط )السعودي  البنف المركزي  دى  مد لمن بنف معتخطاب ضمان   3/11/5

 أعلاه(. 3/9اردة في البند الو
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سة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية افمنكراسة الشروط ومواصفات ال 3/11/6
ا من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيدا  لالتزام المستثمر موقعا عليه  الرسمي،

تم شراء كراسة  الذيفع الد يصال ق صورة إالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفا
 بموجبه.الشروط والمواصفات 

 
افسةة طريق المنرين عن  المستثمجميع المعلومات والمستندات المقدمة من   3/11/7

ن لا  طةةرف أو جهةةة الاطةةلاي ولا يمكةة السةةرية،تتمتةةع بكامةةل  الإلكترونيةةة
ظاماً عليها سو  في يوم وموعد فتح المظاريف وذل  من قبل المخول لهم ن

 انةلاملد  ا
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 كراسة شروط ومواصفات  
 مركز للاستشفاء والتأهيل 

 

   

   واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرل  .4
 

 راسة: دراسة الشروط الواردة بالك 4/1
 ودقيقـة،وافيـة    الـواردة دراسـة  ت المواصفاالشروط و  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

عطي م بذلف يه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزاوإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذ 
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة  الحق

 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4/2

 المســتثمربنــد مــن بنــود المزايــدة، يجــب علــى  أيح حالــة غمــوض أو عــدم وضــو يفــ
ه لعطائـه، وذلـف خطيا  للحصول على الإيضـاح الـلازم قبـل تقديمـ  الأمانةالاستفسار من  

 الأمانـة قومتوسـالمحدد لتقديم العطاءات،   النهائيخ  من التاري  أيام  ةبمدة لا تقل عن عشر
فـي موعـد   شترى كراسة الشروط والمواصـفات على الاستفسارات كتابة لكل من ا  د بالر

و ، ولن يعول على أية استفسارات أالمظاريف  عد المحدد لفتحأيام قبل المو  خمسةأقصاه  
 إجابات شفوية.

 
 : ارةةالعقمعاينة  4/3

وفـق  للجهالـة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية قوم  عطائه أن ي  وقبل تقديم  المستثمرعلى  
قـد   المسـتثمر. ويعتبر  السائدة به  وضاعالأرف تعرفا  تاما  على  المعتمدة، وأن يتع  الحدود 

قـا  الادعـاء أو الاحتجـاج ذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحتوفى هاس
  .هالمتعلقة بوالأعمال  بخصوص العقاربأية جهالة 

 

على  الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان  في حال طرا عائق بعد     4/ 4

النظامية لإ واتخاذ الاجراءات  المستثمر  دفعه  ما  اعادة  العقد  الأمانة  أو  المزايدة  لغاء 

الأمانة   او  للبلدية  يجوز  العدالة  ولا  بمبدأ  يخل  ذلك  لان  آخر  بموقع  الموقع  استبدال 

يوالمساو  قد  انه  المتزايدين كما  بين  الن اة  للالتفاف على  وسيله  تعميم  كون  ظام حسب 

 ه ـ 1435-6-1في  51286الوزارة رقم
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 ت كراسة شروط ومواصفا 
 مركز للاستشفاء والتأهيل 

 

   

 ر مستثم ولل للأمانةما يحق  .5

 وأثناء فتح المظاريف قبل
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 وللمستثمر   ة/للبلديةيحق للأمانما   .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 إذاالصـلاحية احب بعـد أخـذ موافقـة صـ إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانةيجوز  
بنـد  يفة أو الحذف أو التعديل لمضمون ألها الإضااقتضت المصلحة العامة ذلف. ويحق  

لمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات أو لشروط واكراسة ا  من بنود 
قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلف قبـل فـتح المظـاريف،   يالمؤسسات الت

 ات بـه جـزءإضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسعلى أن تعتبر أية  
 تنافسين.زما  لجميع الملا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات ومل

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2
تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلف، وإذا تم  لتأجي  للأمانةيحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدمي البلدية ستخطر جميع نة/االأمذلف فمن 
 :لعطاءسحب ا 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل يحق لا
  العطاء: تعديل 5/4

مـن   ادعاء  أيلن يلتفت إلى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  
 .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ وجود صاحب العطاء ب

 اريف:مظالحضور جلسة فتح  5/5
، ويجـب أن الموعـد المحـدد  يالمظـاريف فـتح جلسة فحضور    مندوبهأو    للمستثمريحق  

سـعودي   ضـور جلسـة فـتح المظـاريفالمفـوض لح  ركة أو المؤسسـةيكون منـدوب الشـ
لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو ا  الجنسية،
 .ن لم يحضر الجلسةيحق الاعتراض لم التجارية، ولاالغرفة 
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 كراسة شروط ومواصفات  
 مركز للاستشفاء والتأهيل 

 

   

  ليم الموقعلتعاقد وتسالترسية وا .6
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 كراسة شروط ومواصفات 
 37من  21الصفحة  مركز للاستشفاء والتأهيل 

 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع   .6

 
 : الترسية والتعاقد 6/1

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة  6/1/1
 الإلغاءأو رسية وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالت، ستثمار لدراستهاالا

تـاريخ علـى الأكثـر مـن  يتم إخطـار مـن رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع   6/1/2
ــةالترســيةل لمراجعــة  ــا  مــ لخــلا الأمان ــاريخ الإخطــار خمســة عشــر يوم ن ت

هائي، لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار ن
 الأمانـةالة تخلفـه عـن مراجعـة  ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى ح

 مصادرة الضمان.تأجير والمدة الإضافية يتم إلغاء حقه في ال د بع
المزايدة علـى صـاحب  ترسيةالصلاحية صاحب    أخذ موافقة  د لأمانة بعليجوز   6/1/3

ة، ولم يستكمل العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايد 
 لال المدة المحددة.الإجراءات خ

 الموقع:  تسليم 6/2
الطرفين، وذلف بعد يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من  6/1/1

دون ذلف، وبشرط  ليحو الأمانةناف عائق لدى العقد مباشرة ما لم يكن ه  توقيع
 واحد. ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر

م الموقـع تقـوم البلديـة يعن التوقيـع علـى محضـر تسـل ر المستثمرفي حال تأخ 6/1/2
تاريخ وتحسب بداية مدة العقد من  ه،عنوانبمرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .رالإشعا
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 للموقع: اتالخدمتوصيل  7/1

ـ  هـاتف ـ  صـرف صـحي  ـ  ميـاه  ـ  )كهربـاء  للموقـع  الخـدمات يتولى المستثمر توصيل  
لف، على مسئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذ   (وغيرها

الجهات ذات بالبلدية ومع  بالأمانة/ذلف مع الإدارة المعنية    فيوعلى المستثمر أن ينسق  
 .الصلة

 للتنفيذ: نيالزمالبرنامج  7/2
منا  المراحل المختلفـة للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  

  والتشغيل.للإنشاء 
 من البلدية والجهات ذات العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص  7/3

قبـل الحصـول علـى   مستوصـف الأهلـيالمشـروع  يلتزم المسـتثمر بعـدم القيـام بتنفيـذ  
 الأخرى ذات العلاقة. ت والجها الأمانةموافقات والتراخيص من ال

 لأعمال:تنفيذ ا 7/4
 ةإلـى مقـاول لديـه خبـر  المستوصـف الأهلـيإنشاء  مهمة    أن يسند   المستثمر  علىيجب  

 يقـدم شـهادات أن  علـى المسـتثمريجـب ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف  وسابقة أعمال
ن تأديتـه مـدة ومصـدقة مـن الجهـات المختصـة تثبـت حسـالسـابقة للمقـاول معت الخبـرة

 للأعمال التي التزم بها.
 المستثمر:لدى  لتنفيذعلى امسئولية الإشراف  7/5

مكتب هندسي استشاري معتمد التنفيذ إلى  مهمة الإشراف على    يسند المستثمريجب أن  
 يكون من واجباته:

 مقاول.الاشتراف في تسليم موقع المشروع لل •
بقة مخططات ومواصفات المشـروع قبـل مباشـرة التنفيـذ ووضـع مراجعة ومطا •

خطأ يكون موجودا بها والمقترحـات   يبأ  الأمانةبلاغ  الملاحظات الفنية عليها وإ
 طأ.الخاصة بمعالجة الخ

ــد وأصــول  • ــا لمواصــفات العق ــال طبق ــذ الأعم ــتمرة لتنفي ــة المس ــة اليومي المتابع
 الصناعة.

شورة الفنية عند اللـزوم ، والتـي تسـاعد علـى إتمـام إعطاؤه المتوجيه المقاول و •
 العمل على الوجه الأكمل.

ــاد للمخططــات وع • ــدقيق والاعتم ــديم الت ــاول وتق ــدمها المق ــي يق ــواد الت ــات الم ين
 نها.التوصيات بشأ

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
ت غير الجوهريـة فـي المشـروع ، والتـي مـن شـأنها والتعديلا  إجراء التغييرات  •

ط ألا تتسـبب ع المختلفـة، بشـرالمشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشرو  تلافي
أخـذ موافقـة   علـى المقـاول، وأن يـتمفي أية زيادة في تكلفة المشروع أو تـوفير  

ف يـتم نقـص فـي التكـالي  البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضـرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، الزيادة ىعل الأمانةموافقة أخذ 

 الإشراف: يف الأمانةحق  7/6
راحلـه للتأكـد مـن لإشـراف علـى التنفيـذ بجميـع ما  فيالكامل    قالح  للأمانة 7/6/1

لـواردة بكراسـة التزام المستثمر بالتنفيـذ طبقـا  للاشـتراطات والمواصـفات ا
 .مخططات المعتمدةالشروط والمواصفات وال

يتعلق بأوامر التغيير والإصـلاح  افيم الأمانةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  7/6/2
 عتمدةصفات والمخططات الم للشروط والموانفيذه مخالفا  لما تم ت

إلا تصـاميم  ال  جديـدة فـيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات   7/6/3
       المسـتثمر أن يقـدم  حالة الموافقة يتعين على  لبلدية، وفىالأمانة/ابعد موافقة  



 المملكة العربية الســــعودية        
 ة الشئون البلدية والقروية والاسكانوزار

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 37من  24ة الصفح مركز للاستشفاء والتأهيل 

 

كاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول علـى   ت مخططا  للأمانة
 للازم.الموافقة الخطية والترخيص ا

لتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بمشعار الأمانة/البلدية، ليقوم ي 7/6/4
اصفات ، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا  للموةبالمعاين  الأمانةمهندس  

 سة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدةوالشروط الواردة بكرا
 ر :تقرير المقاول والمكتب الاستشا 7/7

تنفيـذ جميـع الأعمـال وقبـل السـماح بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقـاول   ء مـنبعد الانتها
الأمانـة بخطـاب رسـمي عـن طريـق والاستشاري المشـرف علـى التنفيـذ تقريـرا إلـى  

ومطابقتــه  المستوصــف الأهلــيفيــه مســئوليتهما عــن تنفيــذ  انالمســتثمر، يوضــح
  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرل المخصص ل  : 7/8
 وأي إعلان المزايدة،  فيثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له تلا يجوز للمس

 .لعقار من المستثمرمخالفة لذلف يترتب عليها فسخ العقد، وسحب ا
 العقد:تنازل عن التأجير من الباطن أو ال 7/9

 بعــد إلا للغيــر  عــن العقــد  التنــازلولا تــأجير العقــار أو جــزء منــه  للمســتثمرلا يحــق 
و الرفض بناء والتي يحق لها الموافقة أ الأمانة/البلدية،طية من  ة خول على موافقالحص

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له على تقديرها 
 ة السنوية:موعد سداد الأجر 7/10

المسـتثمر بالسـداد فـي   عدم التـزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة  
 إيجـارادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا  م مصالموعد المذكور يت

، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن إيجاريهفي بداية كل سنة    االسنوات التالية، فيتم سداده
 ة الإيجارية.لسنبداية ا

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 : ييلتزم المستثمر بما يل

ــة الإجــراءات والاحتياطــات  7/11/1 ــاتخــاذ كاف ــاللازمــة لمن وع أضــرار أو ع وق
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 .يذ التنف عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنبارتداء  إلزام العاملين 7/11/2
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات  7/11/3

أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو   ظفينمن العمال والمو  بأيقد تلحق    التيالعمل،  
أثنـاء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامـه باحتياطـات السـلامة 

تكـاليف  أيو ، أتأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضـات والمطالبـات 
 مسئولية عن ذلف. ىأدن الأمانةأخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
لعقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر لبلدية فسخ اا/  يحق للأمانة

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء وإعادة القيمـة الإيجار  بالموقع،  عن قيمة المنشآت المقامة
 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. العقد 

 :ة العقدلبلدية بعد انتهاء مدل /للأمانة  والمنشآت المقامة علي  تسليم الموقع 7/13
ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد   تؤول 7/13/1

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. البلدية,إلى الأمانة/
لمسـتثمر بمشـعار االبلديـة  الأمانـة /  ثة أشهر تقـومبثلاانتهاء مدة العقد    قبل 7/13/2

ستلام الموقع ا  وفي حالة عدم حضوره يتم  ،لموقعاتسليم  حضوره لبموعد  
 .غيابيا، وإشعار المستثمر بذلف

 عامة:أحكام  7/14
اء المتعلقة بهـذه المزايـدة هـي العط  والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/14/1

 تقديمها. د بمجر للأمانةملف 
 الهجري هو المعمول به في العقد.التقويم  7/14/2
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عمـا   البلديـة بـالتعويض الأمانـة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   7/14/3
 و رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. تحمله من مصاريف أ

اتها التنفيذية بموجب الأمر هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليمتخضع  
 علةةىهةةة القاضةةي بالموافقةةة  29/06/1441فةةي  40152رقةةم السةةامي الكةةريم 

 الصةةةادرة بةةةرقمتنفيذيةةةة للائحةةةة التصةةةرف بالعقةةةارات وتعليماتهةةةا ال تحةةةديث
 هة24/9/1423في  38313ب//3

 
ة لمستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانةة محسةوبة علةى النسةبالتزم  ي   .8/13/5

علي  ويتم  الاستثمار العقد تم إبرام من إجمالي الإيجار السنو  الذ  ي  المقررة
لمعمول بها فةي تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات ا

العربية السعودية، ويتم سداداها وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة  هذا الشأن  
ذات الإجةراءات   اتخةاذالتةأخير يةتم    في وقت سةداد الإيجةار السةنو  وفةي حةال

دقةةةةعي سةةةةداد الإيجةةةةار السةةةةنو  حسةةةةب بنةةةةود الر فةةةةالتةةةةأخيالخاصةةةةة ب
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   العقد:مدة  8/1

ً ( )25مدة العقد )  .الأمانة( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من خمسة وعشرون عاما
 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

الإنشـاء، و( مـن مـدة العقـد للتجهيـز  شهراً هجريا  نثلاثو( )%10يمنح المستثمر فترة )
تنفيـذ  يوفى حالة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـ  غير مدفوعة الأجرة،  ون هذه الفترةوتك

 المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 : الأطباء وهيئة التمريلسكن  8/3

 ريض ضـمن حـدود المركـز الصـحي مـع مراعـاةيمكن إقامة سكن للأطباء وهيئـة التمـ
 . الخصوصية لداخل السكن

 واقف السيارات: م 8/4
 المستثمر أن يعمل على تأمين مواقف للسيارات وبالمعدلات التالية: يجب على  8/5/1

 الأرض. مساحةمتر مربع من إجمالي  100موقف واحد لكل  •
 . لكل مكتب يخصص لطبيب قف امو 4 •
 . د غرف تنويمموقف لكل سرير في حالة وجو 2,2 •

ــي تنف 8/5/2 ــزم المســتثمر ف ــف الســيارات بالاشــتريلت ــذ مواق ــف ي ــة لمواق اطات الفني
 السيارات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 دراسة التأثيرات المرورية:  8/5
المسـتثمر إجـراء دراسـة   يجـب علـىفـأكثر،  موظف    100  توصفالمسإذا كانت يعمل ب

المكاتــب ، وذلــف مــن خــلال أحــد المستوصــفن إقامــة للتــأثيرات المروريــة الناتجــة عــ
 .  البلديةة المعتمدة لدى الأمانة/ الاستشارية الهندسي

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6
 هلـيالأ  توصـفمسلل  بأعمـال الصـيانة الدوريـة  أن يقـوميجب علـى المسـتثمر   8/7/1

ــة هزتهــاومبانيهــا وأج ــات ومــراوح  وكــذلف أجهــزة، المختلف التكييــف، وماكين
ــزة ــات ا وأجه ــق، وخزان ــة الحري ــاء ومكافح ــاه...إطف ــاه ودورات المي ، الخلمي

 والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.
ا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/7/2

مبينـا بـه   تمـت،أعمـال الصـيانة التـي    نعـ  انـةمـن الأممكتب هندسـي معتمـد  
 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت. تفاصيل

  
بكفاءة على عدد من الأفراد المدربين    يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/7/3

مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهـزة ومعـدات إطفـاء 
حالات الطوارئ، والتنسيق مع الجهـات الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في  

 المختصة.
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 ود  ودليل اشتراطات البناء:  كود البناء السع 9/1
اردة بكود البناء السعودي وملاحقه، يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الو

بجميع التفاصـيل   وكذلف جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق
 قة بهذا المشروع.المتعل

 
 : وزارة الصحةاشتراطات  9/2

 مركـز للاستشـفاء والتأهيـلاطات المتعلقة بمنشاء وتصـميم بجميع الاشتر  يجب الالتزام
 عن وزارة الصحة. الصادرةالأهلية 

 
راطات والمواصـفات الفنيـة لـدى البلديـة التـابع لهـا يجب على المستثمر الالتزام بكافة الاشـت  -1

الموقع الاستثماري وذلف فيما يتعلق بكافة تفاصيل ومراحل تصميم واعتماد وتنفيذ أعمال الموقع 
 الاستثماري.

يلتزم المستثمر بمراعـاة كافـة الشـروط والمواصـفات ومتطلبـات الجهـات ذات العلاقـة المانحـة 
 للتراخيص.

ميم المعماريـة للموقـع الاسـتثماري ذات طـابع عمرانـي مميـز يسـاهم فـي يجب أن تكون التصـا
 الارتقاء بالبيئة المعمارية ،

ويحق للبلدية الموافقة عليها أو تعديلها دون اخـلال بـالغرض الأساسـي مـن طـرح المشـروع أو 
 جودته وعناصره الإلزامية. 

أهــالي عســفان وســاكنيها يجــب أن يكــون المشــروع المقــدم مــن قبــل المســتثمر مراعيــا  لخدمــة 
 وقاصديها إضافة إلى ملائمة المشروع مع عناصر الموقع المحيطة. 

 
 كود البناء السعود  ودليل اشتراطات البناء:  3/9
 

( وجميـع SBC-201يجب على المستثمر الالتزام بتطبيق متطلبات كود البناء السـعودي العـام )
قرارات أو أدلـة تنفيـذ وأن تكـون جميـع ملحقاته وما يستجد عليه من تحديثات وما يتعلق به من  

الأعمال مطابقة للمواصفات القياسية السعودية، وكذلف الاشتراطات الصادرة من الإدارة العامـة 
للمواد الغذائيـة بوكالـة الـوزارة للشـئون البلديـة فـي جميـع مراحـل التصـميم والتنفيـذ والتشـغيل 

فيما يتعلـق  بالبلدية،شتراطات وأنظمة البناء للمباني، ومراعاة جميع الاشتراطات الواردة بدليل ا
 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 التنظيمية: الاشتراطات 
يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المبنـى مـن حيـث الارتفـاع 

جــاورين حســب المســموح بــه ونســبة البنــاء وارتــداد البنــاء علــى الشــوارع المحيطــة وعلــى الم
 اشتراطات الأمانة والبلدية التابعة للموقع.

 
 الاشتراطات المعمارية: 4/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:  
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هــ القاضــي 22/9/1431/م ب( بتـاريخ 6927الالتـزام بمـا جـاء بــالأمر السـامي الكـريم رقــم )
مي على جميـع المبـاني الجديـدة سـواء  السـكنية بالموافقة على تطبيق العزل الحراري بشكل إلزا

 والتجارية، أو أية منشآت أخرى أسوة بالمنشآت الحكومية في المدن الرئيسية بمناطق المملكة. 
يجب أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظـروف المناخيـة السـائدة 

صـاميم المعماريـة الحديثـة المواكبـة للتطـور وتوفير الحماية لمرتادي المشروع، مع مراعـاة الت
الحاصل وأن يكون التصميم موافق عليه مـن الإدارة المختصـة بالبلديـة ولهـا الحـق فـي رفـض 

 التصاميم التي لا تكون على مستوى عالي من الإخراج.
الالتــزام فــي التصــميم المعمــاري بالاشــتراطات الخاصــة بالخــدمات البلديــة المتعلقــة بالمعــاقين 

ادرة عن وزارة الشئون البلدية والقرويـة والإسـكان، فيمـا يتعلـق بـالتجهيزات كالمنحـدرات الص
ومواقف السيارات وممـرات المشـاة الخارجيـة والداخليـة، مثـل المصـاعد والخـدمات والمرافـق 

 العامة...الخ.
 تحقيق متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة، يلتزم المستثمر بما يلي:

تدامة في جميع مراحـل المشـروع ابتـداء مـن مرحلـة التصـميم ثـم التنفيـذ، تطبيق متطلبات الاس
وكذلف أثناء التشغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات التصميمة 

 SBC( و )SBC 201لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي )

601.) 
متطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السـعودي لترشـيد الالتزام بتطبيق ال

( مـن كـود البنـاء السـعودي العـام 702( والفصـل )-SBC-601الطاقة للمبـاني غيـر السـكنية )
SBC-201. 
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للتربة في أماكن مختارة من الموقع، مـن قبـل جهـة متخصصـة فـي هـذا  جسأت يجب عمل عدة 

المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامـت بهـا فـي الاعتبـار عنـد إعـداد 
 التصاميم الإنشائية.

ة اسـتخدام أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانيـ
 عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

يراعى في التصاميم الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة 
 والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشـائية كافـة مـا يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات هامـة تشـمل 
خرسانية العاديـة والمسـلحة، وطـرق الخلـط والـدف والترطيـب، ومـدة بقـاء مكونات الخلطات ال

 الشدات، وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.
 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.

حديدية يقـدم نسـخة كاملـة مـن )الكتيبـات( والمخططـات عند استخدام نظام إنشائي من المباني ال
المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل 

 وأخطار الحريق.
عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسـانات 

 لاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.الأسطح وكذلف الب
لا يجب استخدام الاسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربـة إلا 
بعد إجراء الاختبارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، والتأكـد مـن أن الاسـمنت المقـاوم 

 أو استخدام اسمنت بورتلاند عادى مع إضافات. للكبريتات مناسب،



 ســــعودية  المملكة العربية ال      
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 37من  31الصفحة  مركز للاستشفاء والتأهيل 

 

 

 

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروع فمنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه 
التعديلات، يقوم بمعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري، وتسري على هذه التعديلات كافـة 

 د من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتم
 يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع.

 
 الكهربائية: الاشتراطات 6/9

 أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية حسب متطلبات الشركة السعودية للكهرباء.
ودية ومطابقـة لكـود جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السـع

 البناء السعودي
 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسـتقلة لكـل منهـا، كمـا يجـب عمـل 
 لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

لتسرب الأرضـي للتيـار تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد ا
Earth leakage circuit breaker. 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النـوع المقـاوم لعوامـل الطقـس 
 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: 
 وحدات إنارة طوارئ.

 ت مضيئة توضح مخارج الطوارئ.علاما
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.

أمبير،   400غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلف في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  
ومراعاة أن تكون فتحـات التهويـة ومـداخل الغرفـة جهـة الشـارع )يـتم الحصـول علـى مخطـط 

 .تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء(
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسـب قـدرتها مـع الحـد الأدنـى الـلازم فـي حـالات 

 الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحدا  أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.

 ماتيكي تعمل تلقائيا  لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.بطاريات مع جهاز شاحن أتو
 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة.

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنبا  للحوادث والمخاطر الناتجـة عـن سـوء 
 استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة، على أن يشمل نظام التأريض ما يلي:

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني.
بـائي مثـل مواسـير الميـاه الرئيسـية تأريض جميع الأجـزاء المعدنيـة غيـر الحاملـة للتيـار الكهر
 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائـر القـوى والإنـارة 
 وخلافه. 

أي تزويد المشروع بمانعـة صـواعق مناسـبة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية أو 
 مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسـهل توزيـع التيـار الكهربـائي إلـى 
 عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
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إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضـيئة يجـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر للطاقـة )شـحن 
 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 ضع جميع المتطلبات والاشتراطات لكود البناء السعودي وما يصدر من أنظمة وتعليمات.تخ
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يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنيـة وبواسـطة 
 شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

ين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيـار الكهربـائي ويشـترط تأم
 فيه ما يلي:

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشـروع بالتيـار الكهربـائي للإنـارة ودوائـر مضـخات 
 المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

د اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد أخذ احتياطات السلامة اللازمة عن
 في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

الالتزام بأن تكون جميع المواصـفات الفنيـة للأنظمـة الميكانيكيـة مطابقـة لمتطلبـات كـود البنـاء 
ة السعودي والمواصفات القاسية المجازة مـن االهيئـة السـعودية للمواصـفات والمقـاييس والجـود 

SASO( 11-1”، ومراعاة الظروف المناخية والبيئية في جميع الأعمال، والاسترشاد بالجدول )
 .SBC-601ومتطلبات كفاءة الطاقة بالمباني غير السكنية  SBC-601من 
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ية تكون المواد المستخدمة في جميع التمديـدات الداخليـة والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات القياسـ
 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا  اللاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها فـي 
 خزانات مياه الشربا الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 عامة للتشغيل والصيانة: اشتراطات 9/9
صات شهرية واختبارات دوريـة )كـل ثلاثـة أشـهر( للمشـروع، يجب على المستثمر إجراء فحو

ولجميع المعدات والتركيبات الكهربائيـة والميكانيكيـة، وكـذلف لجميـع وسـائل السـلامة ومعـدات 
الإطفاء، وإصلاح العطل أو الخلل فورا ، وأن يقدم للبلدية تقريرا  دوريـا  )كـل ثلاثـة أشـهر( مـن 

عمال الصيانة التي تمـت، مبينـا  بـه تفاصـيل الإصـلاحات مكتب هندسي معتمد من الأمانة عن أ
 والتعديلات التي نفذت.    

يلتزم المستثمر بتخصيص سـجل تـدون فيـه جميـع الفحوصـات الشـهرية والاختبـارات الدوريـة 
لمعدات السلامة وأجهزة الإطفاء، وصيانة المبنـى والمعـدات والأجهـزة والتركيبـات الكهربائيـة 

فظ بالسـجل فـي إدارة المشـروعل ليكـون فـي جميـع الأوقـات تحـت تصـرف والميكانيكية، ويحت
 الجهات الرقابية.

يجب على المسـتثمر إجـراء الصـيانة العامـة لجميـع المرافـق بمـا فيهـا دورات الميـاه، والعنايـة 
بالنظافة العامة لجميع مرافق المشروع، والتخلص من النفايات أولا  بأول بطريقة صحية وسليمة 

 ى الصحة العامة.حفاظا  عل
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجـال النظافـة والصـيانة للقيـام 
ــالمركز مثــل:  بأعمــال الصــيانة الدوريــة للأجهــزة، والمعــدات، والماكينــات...الخ، الموجــودة ب
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حريـق، المصاعد، والسلالم المتحركة، وماكينات ومراوح التكييـف، وأجهـزة إطفـاء ومكافحـة ال
 وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

على المستثمر أن يعمـل علـى تـأمين عـدد مـن الأفـراد المـدربين بكفـاءة علـى مواجهـة حـالات 
الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنـى 

وحفـظ الأمـن، والتنسـيق مـع الجهـات   في حالات الطوارئ، والقيـام بعمـل الإسـعافات الأوليـة،
 المختصة.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 10/9
 استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال. 
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسـبة وتـؤدى إلـى منـاطق آمنـة حسـب تعليمـات  

 الدفاع المدني.
تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلف نظام إطفـاء للحريـق  

عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن 
 مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

الكهربائيـة والميكانيكيـة وغيرهـا مـن يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخـدمات   
 التجهيزات أن يتم ذلف بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 وضع مخطط للإخلاء ونقطة تجمع وفقا  لتعليمات الدفاع المدني. 
ينهـا فـي أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب تأم 

 المشروع.
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المـدني ومـا  

 يستجد عليها من تعديلات.  
تطبيق متطلبات ومستلزمات أنظمة مكافحة الحريق وضـمان فعاليتهـا طبقـا  للفصـل التاسـع مـن 

جـة الخطـورة بالفراغـات الموضـحة حسـب درSBC-801الكود السعودي للحماية من الحرائق  
على أن تكون مسؤولية التركيب والصيانة على المالف، وتنفذ   SBC-201بالكود السعودي العام  

 بواسطة شركات أو مؤسسات معتمدة كم المديرية العامة للدفاع المدني.
دث يلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـوا

 تصيب الأشخاص، أو الممتلكات العامة والخاصة.
يجب أن تظل إشارات المخارج ومخارج الطـوارئ مضـاءة بصـفة مسـتمرة طـوال فتـرة عمـل 

 المبنى التجاري.
يجب تدريب جميع العاملين بالمبنى التجاري على كيفيـة اسـتخدام طفايـات الحريـق، ومـا يجـب 

 اتباعه في حالة نشوب حريق أو حالة طوارئ.
على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة وتدريب العاملين على 

 إجراء الإسعافات الأولية للمصاب حتى يتم نقله للعلاج.
يجب على المستثمر أن يجهز الموقع بوسيلة اتصال تليفونية وعمل لوحة بأرقام هواتـف الـدفاع 

ا.المدني والشرطة وخدمات الطوارئ للإب  لاغ عن أي حادث فور 
 وزارة الداخلية: تعليمات 11/9

يجب الالتزام بالتعليمات والقرارات الصادرة من وزراه الداخلية علـى سـبيل المثـال لا الحصـر 
 .......(. -أوقات العمل  –)كاميرات المراقبة 
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 ت 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
المتضمن رغبتكم     هـ    14         /      /            كم المنشور بالصحف بتاريخ  إلي إعلان  إشارة
مدينة  تأجير  في  فيلا  نجران  موقع  وإدارة    قامةإ  ستثماره  والتأهيل وتشغيل    مركز للاستشفاء 

فهد  المل   شر  وحيث   بمنتزه  لكراسة  شراؤنا  الإيصال تم  بموجب  المنافسة  ومواصفات    وط 
الاا كافة  علي  واطلعنا  العقار لمرفق صورته  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة    شتراطات 

تئجار العقار الموضح أعلاه  عادتكم بعرضنا لاسنتقدم لسعلى الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة  
 بأجرة سنوية قدرها  

 ( ريال                                           ( )                                                 )
بدفع ضريبة    تمثل    المضافة  القيمة والتزامي  عطائي 15والتي  قيمة  من  برفقه    %  وتجدون 

ات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة  كراسة الشروط والمواصف
 ت. كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفا

  لمستثمر اسم ا

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 

العنوان:  
............... ...........................................................................................

 ........ 

  اسم الشركة 

  تجاري السجل ال رقم 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 

العنوان:  
 ....................................................... ...................................................

 ........ 
 الختم الرسمي       التوقيع 
 التاريخ 
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  يقر المستثمر بما يلي: 
 . وأنه ملتزم بما جاء بها   ط والمواصفات ومرفقاتهااطلع على كراسة الشرو  .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه    .2

 خاص: 
ف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم  التصرلائحة   .أ

للائحة التصرف    حديث ت  علىالقاضي بالموافقة  هة    1441/ 06/ 29في    40152رقم  
 هة 24/9/1423في  38313/ب/3  الصادرة برقمنفيذية عقارات وتعليماتها التبال

 مستشفيات للالاشتراطات البلدية  .ب 
 ية. ة الشئون البلدية والقرولصادرة من وزارا الأهلية المستوصفات و  .ج

 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع العاين  .3
 

 الختم   التوقيع  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


